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Céng ty Cb phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phén Vinhomes (“Cong ty") la mot cong ty cd phan dugc thanh 1ap theo Luat Doanh
nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0103022741 do S& Ké hoach
va Pau tw Thanh pho Ha Néi cdp ngay 6 thang 3 nam 2008. Cang ty sau d6 dwoc cép lai Gidy Ching
nhan Bang ky Doanh nghiép Cong ty Cb phén s6 0102671977 vao ngay 5 thang 8 nam 2010 va nhan
duoc cac Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sira Gdi voi lan stra b gan nhét la lan thi 30
dwoc cap ngay 12 thang 6 nam 2020.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cda Céng ty la phat trién va kinh doanh bat ddng san, cho thué van
phong, cung cap dich vu quan ly bat déng san va cac dich vu lién quan, cung cap dich vu tdng thau
xay dwng, dich vy tw van, thiét ké, giam sat va quan Iy xay dung.

Cong ty ¢b try s& chinh dat tai toa nha van phang Symphaony, Buéng Chu Huy Man, Khu @6 thi sinh
thai Vinhomes Riverside, Phwong Phic Lei, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Nai, Viét Nam.

Tap doan Vingroup - Cong ty CP 1a cong ty me clia Céng ty. Tap doan Vingroup — Céng ty CP va cac
cbng ty con sau day duoc goi chung la Tap doan.

HQI DONG QUAN TRI

Cac thanh vién Moi ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ba Nguyén Diéu Linh Chti tich

Ong Pham Nhat Vwong Thanh vién

Ba Cao Thi Ha An Thanh vién

Ong Pham Thiéu Hoa Thanh vién bé nhiém ngay 8 thang 7 nam 2020
Ong Ashish Jaiprakash Shastry  Thanh vién bé nhiém ngay 8 thang 7 nam 2020
Ong Tran Kién Cueéng Thanh vién bd nhiém ngay 8 thang 7 nam 2020
Ong Nguyén Viét Quang Thanh vién mién nhiém ngay 8 thang 7 ndm 2020
Ong Varun Kapur Thanh vién déc lap

Ong Mueen Uddeen Thanh vién déc lap

Ong Hoang D. Quan Thanh vién dac lap bd nhiém ngay 8 thang 7 nam 2020

BAN KIEM SOAT
Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:
Ong Pham Khai Nguyén Trwdng Ban

Ba Doan Thj Thu Mai Thanh vién
Ba Lé Thi Duyén Thanh vién



Céng ty C phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM BOC
Céac thanh vién Ban Tdng Giam déc trong ky va vao ngay 1ap bao cdo nay nhw sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Téng Giam débc

Ong Douglas John Farreil  Pho Téng Giam dbc
Ong Nguy&n Brrc Quang Pho Tdng Giam déc
Ong Pham Van Khuong Phé Tdng Giam déc

Ong Nguyén Vi Hung Pho Téng Giam dbc

Ba Nguyén Thu Hang Pho Tbéng Giam dbc bd nhiém ngay 21 thang 10 nam 2020
thwong truc

Ba Mai Thu Thiy Pho Téng Giam déc bo nhiém ngay 21 thang 10 nam 2020

NGUOI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwéi dai dién theo phap luat cia Coéng ty

ttr ngay 20 thang 4 ndm 2020 dén ngay bao cao nay la Ba Nguyen Digu Linh — Cha tich Hei dong
Quén tri, Ong Pham Thiéu Hoa - Tong Giam dbe, Ong Nguyén Vi Hung — Pho Tang Giam déc
va Ong Pham Van Khuwong — Phod Tong Giam dée.



Céng ty Cé phan Vinhomes

BAQO CAO cUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty Cé phan Vinhomes (“Céng ty") trinh bay bao céo nay va bao cdo tai chinh riéng
gira nién dd cha Cong ty cho giai doan tai chinh g thang ket thic ngay 30 thang 9 nim 2020.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN PO

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bdo bao cao tai chinh riéng cho tirng giai doan tai chinh phan anh
trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién 46, ket gua hoat dang kinh doanh riéng gira nién
@¢ va tinh hinh lwu chuyéen tién té riéng gitea nién do clia Cong ty. Trong qua trinh lap bao cao tai chinh
riéng gitrka nién do nay, Ban Giam dac can phai:
Ira chon cac chinh sach ké toan thich hep va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
thie hién cac danh gia va wée tinh mét cach hep ly va than trong;

néu ré cac chudn murc ké toan ap dung cho Cong ty cé dwoc tuan thl hay khong va tat ca nhi*ng sai
léch trong yéu so v&i nhirng chuan myc nay da dwogc trinh bay va gidi thich trong bao cao tai chinh
rieng gitra nién G¢, va

lap bao cao tai chinh riéng gilta nién do trén co s& nguyén tc hoat dong lién tuc triv tredng hop
khc‘mg thé cho réang Céng ty sé tiép tuc hoat ddng.

Ban Giam ddc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu git aé phan anh
tinh hinh tai chinh riéng gitra nién 6 cla Céng ty, v&i mire @6 chinh xac hop 1y, tai bat ky thoi diém nao
va dam bao rdng cac so sach ké toan tuan thil v&i ché dd ké toan da duoc 4p dung. Ban Giam dée cing
chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai sén cla Cong ty va do do phai thue hign cac bién phap thich hop
dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian l&n va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thd nhirng yéu cau néu trén trong viéc [ap bao cdo tai chinh riéng gilra
nién dé kem theo.

cHNG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo v kién cia Ban Giam ddc, bao cdo tai chinh riéng gitba nién do k&m theo phan anh trung thuc va
hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gifta nién do cta Cong ty vao ngay 30 thang 08 nam 2020, két qua hoat
déng kinh doanh riéng gilka nién dd va tinh hinh lwu chuyen tién té riéng gilta nién dé cho giai doan tai
chinh 9 thang két thiic cling ngay phi hop v&i cac Chuéan muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢ lién quan dén viéc [ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng
gilra nién do.

Cong ty co cac cdng ty con nhu duoc trinh bay trong bao cao tai chinh. Cong ty da lap bao cao tai chinh
rieng gitra nién do nay nhdm dap (bng cac yéu cau vé cong bd théng tin, cu thé 13 theo quy dinh tai Théng
twr s6 155/2015/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong béd théng tin trén th| trudrng chirng khoan. Cung theo
quy dinh fai cac van ban nay, Cong ty cling d& lap bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do cla Cong ty
va cac cdng ty con vao ngay 30 thang 09 ndm 2020 ("bao cao tai chinh hop nhat”) @& ngay 28 thang 10
nam 2020.

Nguoi st dung bao cdo tai chinh riéng gilra nién dé nén doc b&o cao nay clng voi bao cao tai chinh hop
nhéat giua nién do néi trén dé co duoe cac thong tin day du vé tinh hinh tai chinh hop nhéat gitra nién dg,
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitva nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té hgp nhat gitra nién
dd cia Cong ty va cac cdng ty con.

éy mat Ban Giam dbe: /f}h/

‘‘‘‘‘‘‘‘‘

(T

Ha Nbi, Viét Nam

Ngay 28 thang 10 nam 2020



Coéng ty Cd phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIUFA NIEN DO
rgay 30 thang 09 ndm 2020

BO1a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Thuyét Ngay 30 thang 9 Ngay 31 théng 12
Ma sé| TAl SAN minh nam 2020 nam 2019
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 50.879.749 48.094.729
110 | I Tién va céc khoan twong
dirong tién 4 3.201.351 4.694.740
111 1. Tién 578.961 860.096
112 2. Cac khoan trong dwong
tién 2.622.390 3.834.644
120 | Il. DPdu tw tai chinh ngdn han 197.874 166.082
123 1. Dau tw ndm gifr dén ngay
dac han 5 197.874 166.082
130 | Ill. Céc khodn phai thu ngdn han 41.767.925 34.581.112
131 1. Phai thu ngén han cla
khach hang 6.1 13.020.341 20.218.489
132 2. Tra trwde cho nguwdi ban
ngan han 6.2 1.051.594 1.131.418
135 3. Phdithu vé cho vay ngan
han 7 18.662 21.324
136 4. Phai thu ngan han khac 8 27.697.727 13.230.280
137 5. Duw phong phai thu ngan
han kho doi 9 {20.399) {20.399)
140 | IV. Hang tén kho 10 4.007.313 8.260.898
141 1. Hang tén kho 4.027.254 8.290.955
149 2. Duw phong giam gia hang
ton kho (19.941) (30.057)
150 | V. Tai san ngan han khac 1.705.286 391.897
151 1. Chi phi tra triedre ngén han 11 1.260.544 43.655
155 2. Tai san ngén han khéc 12 444 742 348.242




Cdng ty C& phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIZPA NIEN O (tiép theo)
ngay 30 thang 09 nam 2020

B01a-DN

Bon vi tinh. triéu VND

) Thuyét Ngay 30 thang 9 Ngay 37 thang 12
M& 561 TAI SAN minh néam 2020 nam 2018
200 | B. TAISAN DAIHAN 69.885.888 74.651.852
210 | I  Cac khoan phai thu dai han 712.653 9.948
216 1. Phai thu dai han khac 8 12.653 0.948
220 | Il Taiséncé d:iph 71.632.313 535.561
221 1. Taisan co dinh hiru hinh 13 1.589.063 470.012
222 Nguyén gia , 1.626.288 511.398
223 Gia tri khau hao Iay ke (67.225) (41.386)
227 2. Tai san cé dinh vé hinh 73.250 65.549
228 Nguyén gia , 140.463 107.597
229 Gia tri hao mon Iy ké (67.213) (42.048)
230 | . Bat déng san dau tw 14 3.182.278 3.571.117
231 1. Nguyén gia ) 3.471.611 3.798.912
232 2. Giatri khau hao lay ké (289.333) (227.795)
240 | IV. Tai san d& dang dai han 797.781 276.745
242 1. Chi phi xay dwng co ban
dé dang 15 797.781 278.745
250 | V. Déu tw tai chinh dai han 16 63.130.525 68.105.006
251 1. Dau tw vao cong ty con 16.1 63.237.410 67.518.597
253 2. Bau tu gop von vao don
vi khac . 16.2 592.609 536.409
254 3. Duw phéng cac khoan dau
tw , ' 16 (749.494) -
255 4. Bautw nam gilr dén ngay
dao han 16 50.000 50.000
260 | VI. Tai san dai han khac 1.130.338 2.153.475
261 1. Chiphitra trirdre dai han 11 63.715 77.538
262 2. Téisan thue thu nhap
hoan lai 34.287 43.601
268 3. Tai san dai han khac 12 1.032.336 2.032.336
270 | TONG CONG TAI SAN 120.765.637 122.746.581




Céng ty Cé phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GI(PA NIEN BO (tiép theo)

ngay 30 thang 09 nam 2020

B01a-DN

Don vi tinh: trieu VND

Thuyét Ngay 30 thang 8 Ngay 31 thang 12
M3 s6 | NGUON VON minh ndm 2020 ndm 2019
300 | C. NQ PHAITRA 79.083.174 82.940.867
310 | 1. Nongédn han 41.209.154 34.464.448
31 1. Phai trd ngudi ban ngén han | 17.1 2.936.660 1.910.770
312 2. Nguwdi mua tra tién trudc
ngén han 17.2 2.785.054 4.719.087
313 3. Thué va cac khoan phainop
Nha nwéc 18 876.944 300.687
315 4. Chi phi phai trd ngan han 19 2.745.639 5.7682.936
318 5. Doanh thu chuwa thuc hién
ngan han 20 510.555 447 .985
319 6. Phai trd ngan han khac 21 21.843.186 10.115.826
320 7. Vay va ng ngan han 22 9.511.116 11.207 157
330 | . Nedai han 37.874.020 48.476.419
333 1. Chi phi phai tra dai han 19 1.870.043 4,220.440
336 2. Doanh thu chwa thuc hién
dai han 20 1.264.518 1.286.692
338 3. Vay vang dai han 22 34.654.024 42.875.627
342 4. Dy phong phai tra dai han 23 85.435 93.660
400 | D. VON CHU SO'HOU 41.682.463 39.805.714
410 | 1. Vénchi sé’ hiu 24 41.682.463 39.805.714
411 1. Vén cod phén Ga phat hénh 33.495.139 33.485.139
411a - Co ,oh.'eu ,oho thong ¢6
quyén biéu quyét 33.495.138 33.495.139
415 2. Co phiéu quy (5.549.929) (6.549.929)
420 3. QuY¥ khac thudc cht s hiru 10.000 -
421 4. Loi nhuan sau thué chua
phan phdi 13.727.253 11.860.504
421a - Loi nhuén sau thué chua
phan phéi Ity ké dén cudi
ky truée 11.850.504 2.705.074
421b - Loi nhuan sau thué chua
phéan phdi ky nay 1.876.749 9.155.430
440 | TONG CONG NGUON VON 1%(_)_165 637 122.746.581

per
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Pham Thi Lan

Nguoi lap

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 28 thang 10 ndm 2020

Lé Tién Céng
Ké toan trudng
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Céng ty Cé phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIDA NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh chin thang két thuc ngay 30 thang 09 nam 2020

B02a-DN

Don vi tinh: triéu VND

Cho giai doan téf_chr’nh Cho giaf doan tai chinh
Ma cHl TIEU Thuyét chin thang két thiic chin thdng két thuc
s6 minh ngay 30 théng 9 ndm ngay 30 thang 9 ndm
2020 2019
l.  LU'U CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 | Lo nhuan trwéde thué 2.191.418 3.315.448
Diéu chinh ké toan cho céc khodn:
02 Khau hao tai san ¢é dinh hieu
hinh, bat déng s&n dau tw va hao
mén tai san ¢o dinh vé hinh 116.479 81.971
03 Céc khoan du phongithoan nhap
du phong) 731.153 (154.981)
05 Lai ttr hoat déng dau tw (1.641.459) (8.646.622)
06 Chi phi lai vay 3.851.930 5.651.800
08 | Lei nhuan tir hoat déng kinh doanh
trwore thay déi vén lwu dong 5.249.521 247616
09 (Tang)/gidm cac khoan phai thu (2.958.301) 6.340.605
10 Giam hang tén kho 3.369.907 6.544.843
11 Gidm/{tang) cac khodn phai tra
(khong ké 1af vay phai tra, thué
thu nh&p doanh nghiép phai nép) 614.570 (3.469.335)
12 (Tang)/giam chi phi tra trwdc (1.203.068) 320.583
14 Tién [&i vay da tra (8.942.431) (1.728.937)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nop 18 (275.908) (1.134,704)
20 | Lwu chuyén tién thuan (st dung
vao)itir hoat déng kinh doanh (4.145.708) 7.120.671
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG PAU TU
21 Tién chi dé mua s&m, xay dwng
tai san ¢d dinh va cac tai san dai
han khac (979.806) (508.653)
22 Tién thu do thanh 1y, nhuwong ban
TSCD va cac tai san daj han khac 177.454 1056.212
23 Tién chi cho vay, mua cac céng
cuy ng cda don vi kKhac {31.792) {2.390.349)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai céng
cu ng cda don vi khac 2.662 2.821.093
25 Tién chi dau tw gop vdn vao don
vi khéc (trer di tién thu vé) (28.438.624) (37.823.628)
26 Tién thu héi Gu tw vén vao don
vi khac (trtr di tién do don vi b
thanh 1y n&m gitk) 40.322.190 53.777.656
27 Tién thu 14i cho vay, cd ture va [oi
nhu&n duoc chia 1.640.940 3.586.288
30 | Lwu chuyén tién thuin tir hoat
déng dau tw 12.693.024 19.567.619




Coéng ty Cé phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GID'A NIEN BO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh chin thang két thic ngay 30 thang 09 ndm 2020

BO3a-DN

Don vi tinh: trigu VYND

.| Cho giai doan tai chinh | Cho giai doan tai chinh
Ma CHI TIEY Thuyét chin thang két thic chin thang két thic
56 minh ngay 30 thang 9 ndm ngay 30 thang 9 nédm
2020 2019
lil. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH

33 Tién thu tev di vay 24.681.400 37.176.686
34 Tién tré no gbe vay (34.722.105) (56.432.689)
35 Cé tirc da tra cho chu s& hivu - (3.349.514)

40 | Lwu chuyén tién thuan sir dung vao
hoat déng tai chinh (10.040.705) (22.605.517)
50 |Luwu chuyén tién thuan trong ky (1.493.388) 4.082.773
60 | Tién va twong dwong tién diu ky 4.694.740 1.032.921
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 3.201.351 5.115.694

.

Pham Thj Lan
Nguwdi lap

Ha Nbi, Viét Nam

Ngay 28 thang 10 nam 2020

L& Tién Céng
Ké toan trudng

10

By , Thigu Hoa
2 Téng Giam béc




Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI'A NIEN DO
Quy Il ndm 2020

1. THONG TIN VE CONG TY

Cong ty Co phén Vinhomes ("Céng ty”) 1a mét cong ty ¢b phan dwoc thanh lap theo Lué&t
Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Glay Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s 0103022741, do
S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd Ha Nai cép ngay 6 thang 3 nam 2008 va duoc cap lai
Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép Céng ty C phan 80 0102671977 vao ngay 5 thang
8 nam 2010, Cong ty sau do cling nhan dwoc cac G|ay Chirng nhéan Pdng ky Doanh nghiép
stra dbi véi lan slra dbi gan nhéat 1a Ian thir 30, dwoc cap ngay 12 thang 06 nam 2020.

Hoat déng chinh trong ky hién tai clha Cong ty la phat trién va kinh doanh bat dong san, cho
thué van phong, cung cap dich vu quan Iy bat dong san va cac dich vu lién quan, cung cap
dich vu téng thau xay duwng, dich vu tw van, thiét k&, giam sat va quan Iy xay dung.

Cong ty co tru so chinh tai téa nha van phong Symphony, Buéng Chu Huy Man, Khu dé thi
sinh thai Vinhomes Riverside, Phuwdng Phuc Lgi, Quan Long Bién, Thanh phé Ha Nai, Viét
Nam.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan ctia hoat déng chuyen nhuwong bat dong san ctia Céng
ty bat dau tir thoi didm xin gidy phép dau tw, thuc hién giai phong mét bang, xay duwng co
ban cho dén theri diém hoan thién. Do vay, chu ky san xuat kinh doanh cdia hoat dong chuyén
nhuong bat déng san cla Cong ty 14 trong vong tlr 12 thang 6&n 36 thang.

Chu ky san xuat, kinh doanh clia cac hoat dong khac cla Cong ty thong thwéng la trong vong
12 thang.

S6 lwgng nhan vién cla Céng ty tai ngay 30 thang 09 nam 2020 1a 8.560 (ngay 31 thang 12
nam 2019: 7.1186).

Tinh chat mia vy cia hoat ddng anh hwéng dén bao céao

Do d&c tinh cla nganh kinh doanh bét dong san, doanh thu cho thué va cung cap dich vu
quan ly bat déng sa&n dy kién s& én dinh trong sudt cd nam trir khi Cong ty dwa cac san pham
dau tw mai vao thi trwong. Trong khi dé, doanh thu chuyen nhwong bat déng san phu thude
vae tinh trang hoan thanh cua cac dy an bat déng san va tinh hinh thj truéng tai thei diém
cac dy an dug'c chao ban.
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1.

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co céu td chire

Co’ cdu td chire

Tai ngay 30 thang 9 nam 2020, .Cong ty co 22 cong ty con (tai ngay 31 thang 12 nam 2019:
18 céng ty con). Théng tin chi tiét vé cac cong ty con va 1y 1& biéu quyét, ty 1€ lgi ich trye tiép
clla Cong ty va gian tiép qua cong ty con trong céc ¢éng ty con nay nhu sau:

Ty 16 biéu Ty 18 loi ich
STT Téncdngty quyét (%) (%) Tru s& chinh
1 Cong ty TNHH Dau tw va 99,39 98,55 Téng 2 Trung tam thwong mai
Phat trién £6 thi Gia Lam Vincom Mega Mall Ocean Park
("Cong ty D thi Gia Lam”) (i} tai 16 dat CCTP-10 thude Dy an
Khu £6 thj Gia Lam, Thi tran
Trau Quy va céc Xa Drong Xa,
Kiéu Ky, X& Ba Ton, Huyén Gia
Lam, Thanh phd Ha Néi
2 Cong ty Cb phan DAu tw va 99,18 99,15 Sé 191, Phéd Ba Triéu, Phieong
Phat trién Sinh Thai (“Céng ty l.& Bai Hanh, Quan Hai Ba
Sinh Thai”) (i) Trwng, Thanh pho Ha Ngi
3 Céng ty C(_:) phan kinh doanh 99,18 99,15 Téa nha van phong Symphony,
va phat trién Sinh Thai {*"Céng Buwing Chu Huy Man, Khu dé
ty Kinh deanh Sinh Thai") (i) thi sinh thai Vinhomes
Riverside, Phwé&ng Phic Lo,
Quén Long Bién, Tharh pho Ha
NGi
4 Cong ty Cb phan Tw véan Dau 69,50 68,91 Sé 191, Phé Ba Triéu, Phwong
tw va Dau tw Vigt Nam (“‘Cong L& Dai Hanh, Quén Hai Ba
ty Dau tuw Viet Nam™) (i) Trwng, Thanh pho Ha Nai
5 Cong ty Cé phan Do thi Du 99,89 98,89 8672, Buwdng Lé Thanh Tan,
lich Can Gi¢ {"Cong ty Can Phwéong Bén Nghé, Quén 1,
Gio™ (i) Thanh phd H8 Chi Minh
6 Cang ty TNHH Bat dong san 90,00 90,00 s 72, Buwong Lé Thanh Tén,
Tay Tang Long ("Céng ty Tay Phudng Bén Nghé, Quan 1,
Tang Long”) Thénh pho Ho Chi Minh
7 Cong ty TNHH B8 thi Dai hoc 97.90 97.80 Téng 20A, Toa nha Bdng Khai
Quoc té Berjaya Viét Nam Vincom Center, 72 Lé Thanh
(“Céng ty BTDH Berjaya”) (i) Tén, Phwrdng Bén Nghé, Quan
1, Thanh phé Ho Chi Minh
8 Céng ty CO phan Dau tw va 96,85 86,85 S6 72A, Duong Nguyén Trai,
Phat trien Bja &¢ Thanh phd Phuéng Thuong Dinh, Quén
Hoang Gia ("Céng ty Hoang Thanh Xuan, Thanh phd Ha Nai
Gia")
@  Céngty Cb phan Bau tw va 99,00 68,76 S6 7, Bweng Trwong Sa,
Phat trién Lang Van ("Céng ty Phudng Hoa Hai, Quéan Ngii
Lang Van"} (i) Hanh Son, Thanh phd Ba Nang
10 Céng ty TNHH Metropolis Ha 100,00 100,00 L& dat HH, Budng Pham Huing,
NGi ("Céng ty Metropolis Ha Phudmg Mé Tri, Quan Nam Ty
N&i") Liém, Thanh pho Ha Nai
11 Céng ty TNHH Trung tam Tai 67.50 67,43 Tang 20A, Toa nha Béng Khéi
chinh Viét Nam Berjaya Vincom Center, 72 Lé Thanh
("Cong ty TTTC Berjaya™) (i) Tén, Phurdng Bén Nghé, Quan
1, Thanh phd Hd Chi Minh
12 Céngty C8 phan Dau tw Xay 100,00 90,90 56 290, Buéng Nam Ky Khdi

dwng Thai Son ("Cong ty Thai
Son”) (i}
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1.

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cau tb chire (tiép theo)

Ty lé biu Ty 8 loi ich
STT Ténconglty quyét (%) (%) Tru s¢& chinh
13 Céng ty TNHH Thuong mai 100,00 100,00  Tang 20A, Toa nha Dbng Khéi
Péu tw va Phat trién Thién Vincom Center, $6 72 Lé
Nién Ky {“Céng ty Thién Nién Thanh Tan, Phwéng Bén Nghé,
Ky™) Quaén 1, Thanh phd Hb Chi
Minh
14  Congty Cb phan GS CU Chi 100,00 99,99 Tang 20A, Tda nha Bdng Khéi
("Céng ty GS CO Chi") () Vincom Center, 72 L& Thanh
Tan, Phwéng Bén Nghé, Quan
1, Thanh phé H& Chi Minh
15 Cdng ty TNHH Kinh doanh 98,00 96,79 Sé 63 Phd Hang Ga, Phweng
B4t Gong san Phu Gia ("Céng Hang B5, Quan Hoan Kiém, Ha
ty Phu Gia™ {i) (i) Noi
16 Céng iy C6 phan Kinh Doanh 85,00 85,00 Tang 20A, Toa nha Bdng Khoi
va Phat Trién Thuwong Mai Vincom Center, 72 L& Thanh
An Thinh ("Cdng ty An Tén, Phwéng Bén Nghé, Quan
Thinh™) 1, Thanh phé Hé Chi Minh
17 Céng ty Cé phan Phat trién 100,00 99,92 86 72, Burdng L& Thanh Tén,
Thanh Phé Xanh ("Céng ty Phuwéng Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phé Xanh™) Thanh phd Hb Chi Minh, Viét
Nam
18  Cong iy Cé phan Delta 100,00 99,91 Sé 110, Bwéng Bang Cong
("Céng ty Delta”) (i) Bink, &p 6, Xa Xuan Thei
Thuweng, Huyén Hode Mon,
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét
Nam
19 Céng ty C& phan Dau tv Khu 100,00 99,96 S6 7, Budng Béng Ling 1, Khu
cong nghiép Vinhomes (i} dd thi sinh thai Vinhomes
Riverside, Phwéng Viét Hung,
Quén Long Bién, Thanh phd Ha
N&i
20 Céng ty Cb phan Kinh doanh 99,45 99,45 Toa nha van phdng Symphony,
Bat dong san S-Vin Vigt Nam Bwdng Chu Huy Man, Khu dé
("Cong ty S-Vin") thi sinh thai Vinhomes
Riverside, Phuéng Phic Lo,
Quan Long Bién, Thanh phd Ha
N&i
21 Céng ty Cé phén Gidi phap 61,00 61,00 §é 7, Budng Bing Lang 1, Khu
Cong nghé théng tin va Ha dd thi sinh thai Vinhomes
tang truyén dan VINITIS Riverside, Phudng Viét Hung,
(“*Céng ty VINITIS™) Quén Long Bign, Thanh phd Ha
NG
22 Céng ty Cb phan Pau tw xay 99,00 28,92 Quéc 16 5A, Thén Binh Du, X

dwrng Pai An ("Cong ty Bai
An™) (i)

Binh D4, Huyén Van Lam, Tinh
Hung Yén

(iy Tyl loiich vaty & biéu quyét trong cac cong ty con nay khac nhau do Céng ty kiém soat

cac cong ty con nay gian tiép thong qua cac céng ty con khac.
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Quy 1l 2020
2. CO SO TRINH BAY
2.1 Chuan muc va Ché d6 ké toan ap dung
Bao cao tai chinh riéng g|ua nién do clia Cong ty duge trinh bay bang trigu dong Viét Nam {*
trieu VND") phti hop véi Ché dé ké toan doanh nghiép Vit Nam, va cac Chudn mue ké toan
Viét Nam do B Tai chinh ban hanh theo:
Quyet dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan mue ké toan Viét Nam (Dot 1);
Quyet dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé& viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);
Quyet dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé& viéc ban hanh sau
Chudn muc ké toan Viét Nam (Bot 3);
Quyét dinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
murc ké toan Viét Nam (Bot 4); v
Quyet dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 5).
Theo d6, bao cao tai chinh riéng gitra nién dé dwoc trinh bay kém theo va viéc sir dung bao
cao nay khong danh cho cac d6i trong khéng dwoc cung cAp cac thong tin vé cac tha tuc va
nguyén tac va théng lé ké toan tai Viet Nam va hon nira khong duge chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh gilra nién d6 va luu chuyen tién té gitra nién do
theo cac nguyen tic va théng & ké todn dwoc chép nhan réng rai & cac nwéc va lanh thé
khac ngoai Viét Nam.
2.2 Hinh thirc sb ké toan ap dung
Hinh thirc sb ké toan dwoc ap dung cla Cong ty 1& Nhat ky chung.
2.3 Ky ké toén ndm
Ky ké toan nam clia Céng ty &p dung cho viéc lap bao cao tai chinh riéng bat dau tlr ngay 1
thang 1 va két thiic ngay 31 thang 12.
2.4 Don vj tién té trong ké toan
Bao cao tai chinh riéng gitra nién do dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan clla Cong ty
la VND. Cho muc dich trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién o tai ngay 30 thang 09
nam 2020 nay, cac sd lieu duoc 1am tron dén hang triéu va trinh bay theo don vi triéu déng
Viét Nam ("trigu VND").
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién va céc khoan twong duong tién
Tién va cac khoan twong dwong t|en bao gbm tién mét tai quy, tién glri ngan hang va cac
khoan dau tw ngan han ¢6 thei han géc khong qua ba thang, c¢é tinh thanh khoan cao, cé kha
nang chuyen ddi dé dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rliro trong chuyén
déi thanh tién.
3.2 Hang tén kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé& dua mbi san phém dén vi
trf va didu kién hién tai va gia tri thuan co thé thuec hién dwoc.
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3.
3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)

Gia tri thuén c¢é thé thue hién dwoc 14 gia ban woc tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Hang hod béat dong san

Bat dong san dwgc mua hodc dwoc xay dwng dé ban hodc dé cho thué dai han dap lrng
dugec diéu kién gh| nhan doanh thu mét 1an trong qua trinh hoat dong binh thuong ciia Céng
ty, khéng phai dé& cho thué hoac che tang gla duoc ghi nhan la hang hoa b4t dong san theo
gia thap hon gitra gia thanh d& dwa méi san phadm dén vj tri va diéu kién hién tai va gia tri
thuan cé thé thire hign dugc.

Gi& thanh cla hang hoa bat ddng san bao gém:
Chi phi tién st dung dét, tién thué dat, cac chi phi phat trién dat;
Chi phi xay dung trd cho nha thau; va
Chi phi lai vay, chi phi tu van, thiét ké, chi ph: san lap, dén bu gidi phéng mat bang, phi

tw van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan Iy xay dung chung, va cac chi phi lién guan
khac.

Gia trf thudn c6 thé thure hién dwoc |a gia ban woc tinh clia hang t6n kho b4t déng s&n trong
diéu kién kinh doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wée
tinh. :

Gia vén cla hang hod bat dong san da ban duoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién do dwa trén cac chi phi truc tiép tao thanh hang hoa bat dong san
dé va chi phi chung dwoc phan bb theo cac tiéu thirc pha hep.

Hang hoda xdy ding

Céng ty ap dung phwong phap ké khai thudng xuyén @& hach todn nguyén vat liéu va hang
héa voi gia tri dwoc xac dinh bang chi phi mua dwa trén phuwrang phap binh quéan gia quyén,

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang bac gém gia von nguyén vat liéu, nhan cong, chi phi
cho thau phy va cdc chi phi cé lién quan khac cla cac cong trinh xay dwng chuwa dugce chi
dau tu nghiém thu xac nhan khdi lrong tai ngay lap bdo cao tai chinh rigng.

Dir phong giam gis hang tén kho

Dy phéng gidm gia hang ton kho dwoc trich lap cho phan gia tri du kién bj tén thét do cac
khodn suy giam trong gia trj (do gidm gia, hw hdng, kém pham chét, 16i thdi v.v.) co thé xay
ra dbi v&i thanh pham hang hoa tén kho khac thude quyén s& hiru cla Céng ty dwa trén
béng chirng hop Iy vé su suy gidm gia tri tai ngay két thic ky ké toan.

Sé tang hoac giam khoan dw phong gidm gia hang ton kho dweoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitka nién de.

Cdc khoan phai thu

Cac khoan phai thu duerc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng gilra nién do theo gia tri ghi
s& cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trlr cac khodn dur phong
dwoc tap cho cac khoan phai thu khd doi.

Céng ty tham gia gop vén vao cac thda thuan hop tac dau tw tai san la trung tam thwong mai
va truwéng hoc, trong do cac déi tac doanh nghlep co toan quyén van hanh, khai thac va kinh
doanh cac cau phan nay tai thdi diém tai san di vao hoat dong, va Cong ty nh&n phan chia
mot phan loi ahuan. Trong treeng hop nay, khoan dau tw gép vén cla Cong ty vao thoa
thuan hop tac dau tv sé dwoc hach toan vao chi tiéu cac khoan phal thu khac trén bang can
ddi ké toan riéng gitra nién do tai thevi diém Coéng ty ban giao tai san d& van hanh va khai
thac.
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.3 Céc khoan phai thu (tiép theo)
Dw phong ne phai thu kho dsi thé hién phan gia tri cda céc khoan phai thu ma Céng ty dw
kién khang ¢6 kha nang thu héi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc giam s6 duw tai khoan
duw phong duwec hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién do.

3.4 Tai san cé dinh hiu hinh
Tai san c6 dinh hiru hinh Guec thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao iy ké.
Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tiép
den viéc dwa tai san vao hoat déng nhw dw kién.
Céc chi phi mua sdm, nang cap va dbi méi tai san ¢b dinh dwoc ghi tang nguyén gia cia tai
san va chi phi bao tri, stra chira dwec hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh
riéng gitra nién dé khi phat sinh.
Khi tai san cd dinh hivu hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan I1ai hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai s&n (1a phan chénh l&ch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san voi gia trj con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do.

3.5 Thué tai san
Viéc xac dinh mot thoa thuan cé phai |4 thda thuan thué tai san hay khéng duwa trén ban chat
cla thda thuan do tai thei diém khéi dau: ligu viec thye hién thoa thuan nay c6 phu thuge vao
viéc st dung mot tai sdn nhét dinh va thda thuan ¢ bao gém diéu khodn vé quyén sl dung
tai san hay khéng.
Théa thuan thué tai san duoc phan loai la thué tai chinh néu theo hcyp @bng thué tai san bén
cho thué chuyen gizao phan 1&n rii ro va lgi ich gan lién voi quyén s& hiru tai san cho ban di
thué. Tat ca cac thda thuan thué tai san khac duoc phéan loai la thué heat déng.
Trong trivéng hop Cong ty la bén cho thué
Tai san theo hop déng cho thué hoat déng duoc ghinhan la bat dong san dau tw trén bang
can dbi ké toan riéng gitra nién do. Chi phi triec t|ep ban dau dé thwong thao thda thuan cho
thué hoat dong duorc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh rigng gitra nién 46
khi phat sinh.
Thu nhap tir tién cho thué hoat déng duoc hach toan vao béo cao két qua hoat déng kinh
doanh riéng gilra nién d6 theo phwong phap dwédng thang trong sudt thei gian cho thué.
Trong triedng hop Céng ty la bén di thué
Céc khodn tién thué theo hop @dng thué hoat dong duoc hach toan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng gilra nién do theo phwong phap dwdng théng trong sudt thei han cia
hop déng thué.

3.6 Tai sén c¢o dinh vé hinh

Tai sén ¢b dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir di gia trj hao mon lay ké.

Nguy&n gia tai san ¢b dinh vé hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi co lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao hoat déng nhu du kién.
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.6 Tai san ¢ djnh vo hinh (tiép theo)
Céc chi phi nang cap va déi mei tai sén ¢b dinh vo hinh dwoc ghi ting nguyen gia cua tai san
va céc chi phif khac dwgc hach toan vao béo cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gira
nién dé khi phat sinh.
Khi tai san ¢ dinh v hinh dugc ban hay thanh 1y, cac khoan lai hoac 18 phat sinh do thanh

Iy tai s&n (l& phén chénh l&ch gira tién thu thuén tl viec ban tai san voi gia trj con lai cla tai
san) duwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do.

3.7 Khau hao va hao mon

Khau hao tai san cb dinh hiru hinh va hao mon tai san ¢é dinh v hinh dwoc trich theo phwong
phap dueng thang frong sudt thei gian hiru dung wée tinh cla cac tai san nhw sau:

Nha clra, vat kién tric 41 - 48 ndm
May moc, thiét bi 5 - 10 nam
Phwong tién van tai 6 - 10 ndm
Thiét bi vin phong 3-5nam
Phan mém may tinh 3-5n3m
Tai san khac 2-5nam

3.8 Bat dong sén dau tw

Bat 86ng san dau tr dwoc thé hién theo nguyén gia bao gbm ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia trj khau hao liy ké.

Céac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc
hach toan vao gia trj con lai cha bat dong san dau tw khi Céng ty co kha nang thu duoc cac
loi ich kinh té& trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng dugc danh gia ban dau cua bat dong
sén dau tu do.

Khau hac bat déng san dau tw dugc trich theo phuong phap dwong thang trong sudt thei
gian hiru dung wéce tinh clia cac bat d6ng san nhu sau:

Quyén st dung dat co thoi han va nha clra vat kién truc 27 - 50 nam
May moc, thiét bj 9-10 ndm

Cong ty khéng trich khau hao dbi v&i quyén sl dung dat lau dai dwoc ghi nhan |a bat dong
san dau tw.

Bat déng san dau tw dwoc nglrng gh| nhan trong bang can ddi ké toan riéng gitka nién do sau
khi da ban hoadc sau khi bat déng san dau tw da khéng con duoc scr dung va xet théy khong
thu duege lgi ich kinh té trong twong lai tir vigc thanh ly bat déng san dau tw d6. Chénh léch
gitba tién thu thudn tir viec ban tai san vei gia tri con lai cha bat dong san dau tw duoc ghi
nhan vac bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitka nién do trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong sa&n chi sé hiru str dung hodc hang t6n kho thanh bat déng san dau
tw chi duoc thue hién khi c6 s thay ddi vé muc dich s& dung nhu trwdng hop chi s& hiu
cham dt st dung tai san dé va bét dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thue giai
doan xay dwng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chi sé& hivu sl dung
hay hang tén kho chi duoc thyc hién khi ¢ s thay déi vé muc dich st dung nhw cac trirdng
hop chi s& hivu bat dau st dung tai san nay hodc bat dau tridn khai cho muc dich ban, Viéc
chuyén tlr bat dong san dau tw sang bét dong san chl s& hiru st dung hoac hang ton kho
khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai clia bét déng san tai ngay chuyén dai.
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.9 Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm |3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay ctia Céng ty.
Chi phi di vay dwoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan chi phi di
vay lién quan trwc tiép dén viéc mua sam, xay dung hoéc hinh thanh mét tai san cy thé can
cd mot ;hc‘)’i gian di dai dé cd the dwa vao sl dung theo muc dich dinh trwde hodc dé ban
durge von hoa vao nguyén gia cla tai san do.

3.10  Chi phi tra trwée
Chi phi tra triéec bao gém cac chi phi trd trwdc ngan han hodc chi phi tra truec dai han trén
bang can Gbi ké toan riéng gira nién do va dwec phan b trong khodng thai gian tra triede
clia chi phi twong Ung va&i cac lgi ich kinh t& dwoc tao ra tir cac chi phi nay.
Chi phi trd trwéc ngén han bao gdm chi phi mai gioi ban bat déng san, thué thu nhap doanh
nghiép tam ndp cho céc khoan thanh toan theo tien d6 cla khach hang tai cac du an bat
déng san ctia Cong ty va cac chi phi tra triedc ngan han khac di kien mang lai loi ich kinh té
trong khoang thoi gian mét chu ky kinh doanh,
Chi phi trd trwdc dai han bao gém céng cu dung cu xuét dung, chi phi tra treée tién thug va
cac chi phi tré trwee khac mang lai loi ich kinh & trong khoang théi gian trén mét nam.

3.11  Céc khoan dau tw

Dau tw vao céng ty con

Khoan dau tw vao cong ty con ma trong 46 Cong ty ndm quyén kiém soat dwgc trinh bay theo
phuong phap gia goc.

Cac khoan phan ph0| ma Céng ty nhan dugec tir sé loi nhuan Ity ké clia céng ty con sau ngay
Cong ty nam quyen kiém soat dwec ghinhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitka nién doé cla Caéng ty. Trong trdng hO’p ngudn lgi nhuan Iy ké dung dé phan phdi khéng
duoc quy dinh cy thé, Cong ty wu tién st dung loi nhuan liy ké& cla cang ty con sau ngay
Congty n&m quyén kiém soat dé& phan phéi. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhw phan
thu hoi clia cac khoadn dau tw va dwoc trir vao gia tri dau tuw.

Pau tr vao céc cong ty lién két

Céc khodn dau tu vao cac cong ty lién két ma trong d6 Céng ty cé anh hudng dang ké duec
trinh bay theo phwong phap gia goc.

Cac khoan phan ph0| te Igi nhuan thuén 10y ké cla cac cong ty lién két sau ngay Céng ty co
anh hwo’ng dang ké dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién 6o clia Coéng ty. Cac khoan phan phdi khac duoc xem nhu phan thu hdi cac khoan dau
tw va duoc trir vao gia tri dau tw.

Chirng khoén kinh doanh va dau tw gép von vao don vj khac

Chirng khoan kinh doanh va déu tw gép vén vao don vi khéc dwoc ghi nhan theo gia géc.
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.11  Cac khodn dau tw (tiép theo)
Du phong gidm gia tri céc khodn dau tw
Du phéng cho vige g|am gia trj clia cac khoan dau tw dugc 1ap khicé bang chirng chéc chan
cho th&y cé sw suy gidm gia tri cda cac khoan dau tw nay vao ngay két thic ky ké toan.
Tang hodc giam sb duw dy phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua
hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dé.
Dau ty ndm gitr dén ngay dao han
Cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay dao han duoc gh| nhan theo gia gde. Sau khi ghi nhan
ban dau, cae khodn dau tw nay droc ghi nhén theo gia tri co thé thu hdi. Cac khoan suy giam
gfa tri clia khoén dau tw néu phat sinh dwec hach toén vao chi phi tai chinh trong bao céo két
qué hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do va gidm trir trire tiép gia tri dau tuw.

3.12  Cac khoan phai tra va chi phi trich triréee
Cac khoan phai tra va chi phi trich trwdc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tré trong tuong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc khéng phy thudc vao viéc Céng ty da nhan
¢uoc hoa don cla nha cung cap hay chua. Cac khoan phai trd nha thau xay dwng cho cac
dyr an bat dang san ducc ghi nhan theo bign ban nghzem thu khéi Iveng gitka hai bén, khong
phu thudc vao vigc Cong ty da nhan dwge héa don clia nha cung cap hay chwa.

3.13  Cac khoan dw phong

Dw phong chung

Céng ty ghi nhan du phong khi co nghla vu ne hién tai {nghia vu phap ly hodc nghia vu lién
dgi) la két qua ctia mot sy kién da xay ra trong qua kht. Viéc thanh toan nghia vu no nay cé
thé s& dan dén sy giam sut vé nhirng lgi ich kinh t& va Céng ty ¢é thé duwa ra dwoc mot woe
tinh dang tin cay vé gia tri cla nghia vu ng do.

Khi Céng ty cho rdng mét phan hodc toan b chi phi dé thanh toan mét khoan diy phong sé
dwoc hoan lai, vi du nhw théng qua hop déng bdo hiém, khoan bdi hoan nay chi dugc ghi
nhan 1a mot tai san riéng biét khi viéc nhan duoc bdi hoan la gan nhw chéc chan. Chi phi lién
quan dén cac khodn dw phong dwoc hach toan vao bao cao két gua hoat déng kinh doanh
riéng gira nién do sau khi da trir di cac khoan bbi hoan.

Neu anh hudng vé gia tri thoi gian cla tién 1a trong yeu thi gia tri cla mét khodn dy phong
can duoc chiét khdu vé g|a tri hién tai s dung ty 1& chidt khau 1a ty 18 trivac thué va phan anh
ré nhirng rui ro cu thé clia khodn no do. Khi gia trj cla khoan duw phong duwoc chiét khau,
phan tang 1&n theo thdi gian clia khoan dw phong dwee ghi nhan 1 chi phi tai chinh.

Dur phong chi phi bdo hanh cho bat ddng san dé ban

Cong ty wée tinh chi phi du phong b&o hanh dwa trén doanh thu va cac théng tin hién co vé
viéc slra chiva clia cac bét déng san da ban trong qua khr.
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3.

3.14

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bdng ngoai té

Cac nghiép vu phét sinh bing cac don vi tign té khac vi don vi tién té ké toan clia Cong ty
{VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thirc t€ vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
téc sau:

Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gid mua cla ngan
hang thwong mai nei Céng ty chi dinh khach hang thanh toan;

Nghiép vu lam phat sinh c&c khoan phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thuong mai noi Cong ty dy kién giao dich:

Giao dich gop vén hodc nhan vén gop dwoc hach toan theo tf( gia mua ngoai t& clia ngan
hang noi doanh nghiép m& tai khodn dé nhan vén clia nha dau tw; va

Giao dich mua sam tai s&n hodc cac khodn chi phi dwoc thanh toan ngay bang ngoai té
(khéng qua cac tai khoan phai trd) dwec hach toan theo ty gid mua clia ngan hang thwong
mai noi Cong ty thire hién thanh toan.

Tai ngay két thic ky ké toan, cac khodn muc tién té co gbc ngoai té dwoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thuc té tai ngay cla bang can dbi ké toan riéng gitva nién 85 theo nguyén tic
sau;

Cac khoan muc tién t& dwoc phan loai 1a tai san duoc danh gia lai theo ty gia mua clia
ng&n hang thieang mai not Cong ty thuedng xuyén ¢d giao dich; va

Cac khoan muc tién t& duoc phan loai 1a ng phai tra dwoc danh gia lai theo ty gia ban
cla ngén hang thwrong mai noi Céng ty thudng xuyén co giao dich.

Tat cé cac khodn chénh l&ch ty gia phat sinh trong nam dwoc hach toan vao bao cao két qud
hoat éng kinh doanh riéng gilra nién dé.

Cé phiéu quy

Céaccong cu von chi s& hibu duoc Cong ty mua lai (cb phiéu quy) duoc ghi nhan theo nguyén
gia v& trly vao vén chi s& hiru. Céng ty khong ghi nhan cac khodn 1ai/(16) khi mua, ban, phat
hanh ho#c hly céc cdng cu vén chli s& hivu clia minh.

Phén chia lgi nhuan

Lei nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gbm lai tir glao dich mua gia
ré) co thé duoc chia cho cac ¢6 dong sau khi cod Quyét dinh clia Hoi d@dng quan tri ( da duge
Dai hoi déng cd dong thong qua) va sau khi da trich lap cac quy dw phong theo Didu 1é cla
Coéng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Tién tra trwrde tir khach hang mua bat dong san

Cac khodn tién khach hang ¢ng tredc @& mua bét dong san trong twong lai ma chwa Ga didu
kién dé dwoc ghi nhan 1a doanh thu trong ky dwoc phan anh trong tai khoan "Nguwei mua tra
tién triréc” trong phan no phai tra trén bang can doi ké toan rieng githa nién dd. Cac khoan
hd tro theo chueng trinh ban hang mang tinh chét giam trlr vao doanh thu dwec ghi giam
vao chi tiéu “Nguei mua tra tién treec” ddi vai cac bét dong san trong twong lai chua dd diéu
kién ghi nhan |a doanh thu trong ky.
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3.

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha néng nhan dwoc cac lgi ich kinh té co thé xac
ginh dwoc mét cach chic chan. Doanh thu dwgce xac dinh theo gia tri hgp ly clia céc khoan
@3 thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap tng khi ghi
nhén doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuwong bét déng séan

Doanh thu chuyén nhuong bt dong san duoc ghi nhan khi phan lon cac rii ro va loi ich
trong yéu gan lién v&i quyen s& hiru bat déng san dwoc chuyen giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thué bat ddng san

Deanh thu tor cho thué tai san theo hop déng thué hoat déng dwoc hach toan vao bao cao
ket qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién dd theo phwong phap dwédng thang trong sudt
théi gian cho thué.

Doanh thu cung cép dich vy khac

Doanh thu cung ¢ép dich vu khac duoe ghi nhén khi dich vu dwoc cung cap cho khach hang.
Tién 18i

Doanh thu dwec ghi nhan khi tién 3i phat sinh trén co s& difm tich (co tinh dén lgi tirc ma tai
san dem lai) trlr khi kha ndng thu hoi tién 1ai khéng chac chan.

€8 tie va lgi nhudn dwoe chia

Co fre va loi nhuén dwgc chia dugc ghi nhan [a doanh thu khi quyén loi dwere nhan khoan
thanh toan ¢é tlre va lgi nhuan duge chia cla Cong ty v&i tw cach 1a nha dau tu dugc xac
dinh.

Thu nhap ttr hoat déng chuyén nhuong von

Thu nhap tir hoat Géng chuyén nhwong vén dwoc xac dinh la phan chénh l&ch gitra gia ban
va phan vén chuyén nhwong. Thu nhap nay dwgce ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, tire
l2 khi hop déng chuyén nhuong duoc thire hién.

Thu nhap tir hop déng hop téc déu fw va kinh doanh trong dé Céng ty duwoc chia sé lgi nhudn
trwée thué hodc Ioi nhuén sau thué

Thu nhap duoc chia te ol nhuan frrde thué hoép tir loi nhuan sau thué clia hoat déng kinh
doanh bat dong san theo cac hop dong hep tac dau tw va kinh doanh dwoc ghi nhan la doanh
thu heat @onyg tai chinh trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién ds.

Trong giao dich Céng ty cung cap nhiéu sdn pham va dich vu cho khach hang trong cling maét
hop ddng, Céng ty xac dinh cac nghia vu ban san phdm va nghia vu cung cap dich vu riéng
biét trong hop ddng d6 va chi ghi nhan doanh thu khi tirng nghia vy riéng biét duge Cang ty
hoan thanh vé&i khach hang. Gia tri hop doéng dugc phan bé cho san pham duoe xac dinh
béng téng gia tri hop ddng irr di gia tri hop ly wéc tinh cda dich vu. Cac khodn thanh toan
clia khach hang theo hop déng twong (ng v&i nghia vu chira duoc thie hién sé dwoc ghi
nhan vao chi tiéu “Nguwdi mua tra tién tredc” hodce chi tiéu “Doanh thu chwa thire hién” trén
bang can ddi ké toan riéng gitra nién do.
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3.20
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Hop dbng xay dung

Khi két qua thuwe hién hop déng xay dung cé thé duoc wdce tinh mét cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dwoc ghi nhan twong (rng vé&i phan cong viéc
da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan dua vao cac bang tdng hop khdi lwong cong viec
hoan thanh dwec xac nhan bdi khach hang. Cac khoan t&ng giam khi thire hign hop déng,
cac khoan tién thudng va cac khoan thanh toan khac chi dwoc tinh vao doanh thu khi da
dwoc théng nhét vei khach hang.

Khi két qua thire hién hop déng xay dung khéng thé dwoc wée tinh mét cach dang tin cay,
doanh thu chi dwge ghi nhan twong dwong vai chi phi cla hop dong da phat sinh ma viéc
hoan tra la twong déi chac chan. Chi phi clia hop déng chi dwgc ghi nhan 14 chi phi trong ky
khi cac chi phi nay da phat sinh.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho nam hién hanh va cac nam trudc duoc
xac dinh bang s6 tien di kien ,G"U’Q’C thu héi tUj hodc pha’;i nép cho co' quan thue, dwa trén cac
mure thué suat va cac luat thué cé hiéu lwe dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bo cdo két qua hoat dang kinh doanh riéng
gita nién dd ngoai trir treng hop thué thu nhap phat sinh lién quan @én mot khoan muc
duoe ght thang vao vén chi s& hiru, trong truéng hop nay, thué thu nhap hién hanh cing
duoe ghinhan truc tiép vao vén chii s& hivu.

Céng ty chi dwge bl triy cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Cong ty ¢ quyén hop phap dugce bl try gitka tai sén thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nop va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hodan lai

Thué thu nhap hoén lai dwee xac dinh cho cac khoan chénh lech tam thoi tai ngay két thic
ky ke toan gilra co s& tinh thué thu nhap cla c4c tai san va no phai tra va gia trj ghi 6 cla
cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh riéng gilra nién do.

Thu’é thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thdi chiu
thug, ngoai trir:

Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh ti¥ ghi nhan ban dau cla mét tai san hay no
phai tra tlr mot giao dich ma giao dich nay khong ¢é &nh huéng dén lgi nhuan ké toan va
lgi nhuén tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei digm phat sinh giao dich;

Cac chénh léch tam thevi chiu thué gan lién véi cac khodn dau tw vao cac cong ty con,
cong ty lien két va cac khoan vbn gop lién doanh khi Céng ty ¢é kha nédng kiém soat thoi
gian hoan nhap khoan chénh léch tam thei va chéc chén khoan chénh léch tam thei s&
khéng duwrge hoan nhap trong twong lai ¢b thé dir doan.

22



Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)
Quy 1l 2020

3.
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Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Tai sén thué thu nhap hoan lai can dwgc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dwoc
khau triv, gia tri dwoc khéu trir chuy2n sang cac nam sau cita cac khodn 18 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chc chan trong twong lai s& ¢é loi nhuan tinh thué dé
st dung nhi¥ng chénh l&ch tam thdi dwoc khau trir, cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai thué
chua st dung nay, ngoai tele:

Tai san thué hodn lai phat sinh tr ghi nhan ban dau cia mot tai san hoac ny phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khdng ¢6 anh hirdng dén lei nhuan ké toan va lgi nhuan
tinh thué& thu nhap (hodc 16 tinh thug) tai théi diém phat sinh giao dich;

DGi v&i cac chénh léch tam thei dwoe khau trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khodn von gép lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwoc ghi nhan khi chdc chén 1a chénh 1&ch tam thdi sé& duroe hoan nhap trong twong
lai cd thé dw doan dwoc va co loi nhuan tinh thué dé s dung dwoc khodn chénh I&ch
tam th&i do.

Gia trj ghi sb cla tai s&n thué thu nhap hodn lai phai duwgc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan va phai giam gia tri ghi 6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mire béo ddm chéc
chdn cé du lgi nhuan tinh thué cho phep loi ich clia mét phan hodc toan bo tai san thué thu
nhéap hoan lai duoc sk dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwge ghi nhan truéc
day duoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va duoc ghl nhan khi chac chén co du loi
nhuan tinh thué trong twong lai dé co thé st dung cé&c tai san thué thu nhap hoan lai chua
ghi nhéan nay.

Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué
suat di tinh s& ap dung cho nam tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay no phai tré_dwcc
thanh toan, dwa trén cac mac thué suat va luat thué co hidu lyrc vao ngay ket thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwge ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién dé ngoai tree trucrng hep thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi
théng vao vén chd s& hiry, trong trwdng hep nay, thué thu nhap hodn lai cling dwoc ghi nhan
trive tiép vao vén chi sé hivu.

Céng ty chi dwoc bl triv cac tai san thué thu nhap hon lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi doanh nghiép cé quyén hop phap duoc bl tre gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nh&p hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan
lai phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi ciing mét co quan
thue:

ddi véi cling maét don vi chiu thué; hoac

Coéng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap

hién hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai san dong théri voi viée thanh toan ng phai tra

trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hoac
tai san thué thu nhap hoén lai dwoc thanh toan hosc thu hoi.

Théng tin theo bo phan
Mot bo phan 1& mét cau phan co thé xac dinh riéng biét dwge cla Cong ty tham gia vao viéc
cung cap cac san pham hedc dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat d6ng kinh doanh),

ho#c cung cép sa&n pham hoac dich vu trong mét méi trieérng kinh t& cu thé (bd phan chia theo
viing dia ly), mdi bé phan nay chiu rli ro va thu duee lgi ich khac biét vai cac bd phan khac,
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3.21

3.22

3.23
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Théng tin theo bé phén (tiép theo)

Ban Téng Giam dbe xac dinh bao céo bd phan cla Coéng ty dwa trén [oai hinh san phdm va
dich vy cung cap Ban Tong Giam dbc xac dinh bd phan theo khu vure dia Iy ctia Cong ty dua
theo dia diém cla tai san.

Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi la bén lién quan clia Céng ty néu mot bén cé kha nang, truc tiép hodc gian

tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh huong dang ké toi bén kia trong vigc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hodc khi Cong ty va bén kia clng chiu sy kiém soat chung hoic anh
hwéng dang ké chung. Cac bén lién quan co thé la cac cong ty hodc cac ¢a nhan, bao gém
cac thanh vién gia dinh than can cla cac ca nhan dugc coi la lién quan.

Chi phi phat hanh tréi phiéu
Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dwoc phan bd dan phu hop voi ky

nan trai phleu theo phwong phap dwong thang Tai thoi diém ghi nhan ban dau, chi phi phat
hanh trai phiéu dwece ghi gidm vao phan no gdc cla trai phiéu.

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG PUFONG TIEN

Bon vi tinh: trieu VND
Ngay 30 thang 9  Ngay 31 thang 12

ném 2020 ném 2019
Tien mat 489 828
Tien giri ngan hang ‘ 578.472 859.268
Cac khoan twong dwong tién 2.622.390 3.834.644
TONG CONG 3.201.351 4.694.740

Cac khodn trong durong tién vao ngay 30 thang 09 nam 2020 bao gbm cac khoan tién guri
bing VND tai cac ngan hang thwong mai cé ky han tie 1 dén 3 thang va hudng 1ai suat to
3,4%/n&m dén 4,3%/nam (ngay 31 thang 12 nam 2019; ti 3,9%/nam dén 5%/nam).

DAU TU NAM GIIF DEN NGAY DAO HAN

Don vj tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 8 Ngay 31 thang 12

ném 2020 ndm 2019
Tién glvi ngan hang ¢6 ky han 197.874 166.082
TONG CONG 197.874 166.082

Cac khoan tién g ngén hang tai ngay 30 thang 09 nam 2020 co ky han gbc tir 6 dén 12
thang va hwdng lai suat tir 5,1%/ndm dén 7,1%/ndm (ngay 31 thang 12 nam 2019: tir 5%/ndm
dén 6,9%/nam).
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Céng ty Cé phan Vinhomes

B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il 2020

6.

6.1

6.2

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRWO'C CHO NGU'OT BAN NGAN HAN

Phai thu ngan han cia khach hang

Phai thu tlr chuyén nhugng khoan dau tw
Phai thu tlr chuyén nhurgng bat dong san
Phai thu tir dich vy quan Iy va tw van ban
hang

Phai thu tir cung cép dich vy xay dung va
cac djch vy lién quan

Phai thu tir cho thué va cung cép dich vu lién
quan

Phai thu tir dich vu quén ly bat déng san va
cac dich vu lién quan

Phai thu tr cac hoat déng khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu tir khach hang khac
Phai thu tir cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 30)

Tra trivtre cho nguwdoi ban ngén han

Tra trwére cho ngwdi ban ngan han

Tra trwdre cho cac bén lién quan
TONG CONG

Dw phong tra tredre cho ngudi ban

25

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12

ndm 2020 ndm 2019
3.074.482 14.451.156
2.275.776 2.329.769
1.512.570 2.503.046
5.370.176 522.987
298.053 242.399
273.486 98.867
215.798 70.265
13.020.341 20.218.489
7.880.666 2.721.353
5.139.675 17.487.136

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 théng 12

nam 2020 nam 2018
1.050.551 1.120.033
1.043 11.385
1.051.594 1.131.418
(4.399) (4.399)



Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy 111 2020

7.

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Cac khoan cho vay dai han dén han thu hoi

TONG CONG
Du phong phai thu vé cho vay kho dbi

PHAI THU KHAC

Ngén han
Dét coc, gop vén cho myc dich hop tac dau
tw, kinh doanh (i)
Phai thu Igi nhuan duoc chia
Phai thu cb tirc
Phai thu tlr cac khoan thu chi hé
Phai thu |ai vay va lai tién guri
Phai thu tir ky quy, &at coc ngan han
Phai thu khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu ngén han khéc ttr céc bén khéc
Phai thu ngdn han khéc tlr céc bén lién quan
(Thuyét minh sé 30)

bDai han
Pat coc thué mat bang
Phai thu khac

TONG CONG

B0S%a-DN

Don vi tinh: trigu VND

Ngay 30 thang 9  Ngay 37 thang 12
nam 2020 ném 2019
18.662 21.324

18.662 21.324

(16.000) {16.000)

Don vj tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 9

Ngay 317 thang 12

ném 2020 ném 2019
24.423.825 8.871.292
18.626 2.647.327
480.000 1.231.488
478.197 307.732
128.807 95.530
21.226 -
2.147.046 75.911
27.697.727 13.230.280
2.276.305 349.923
25.421.422 12.880.357
10.586 7.880
2.067 2.068
12.653 9,948

(i) Chl yéu bao gém cac khoan gop von va tai san gop vén theo cac hop dong hop tac déu
tir va Kinh doanh v&i cac cong ty trong Tap doan cho muc dich déu tw phat trién mot sé

du an bat dong sén va thuwong mai dich vy.
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Céng ty Cé phan Vinhomes

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)

Quy 11l 2020

9, NO XAU

No xiu ctia Céng ty chl yéu bao gbm cac khoan phai thu gée vay cac ddi tac doanh nghiép

da qua han thanh toan:

Ngay 30 théng 9 ndm 2020

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 12 ndm 2019

Gia trj co thé

Gia tri co thé

Péi tuong no Gia gbc thu héi Gia gbe thu héi
Déi tac doanh nghiép 20.399 - 20.399 -
TONG CONG 20.399 - 20.399 -
10.  HANG TON KHO
Pon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 9 ndm 2020 Ngay 31 thang 12 ndm 2019
Gié gbc Dy phong Gig gbc Dy phong
B4t ddng sé&n dé ban
dang xay dwng (i) 2.423.527 - 4.097.342 -
Bat dong sa&n dé ban
da xay dwng hoan
thanh 290.442 (3.974) 1.464.974 (7.008)
Bat dong san mua dé
kban 364.637 (15.967) 568.570 (23.051)
Chi phi san xuét kinh
doanh d& dang (ii) 559.097 - 1.845.763 -
Hang tbn kho khac 389.551 - 314,306 -
TONG CONG 4.027.254 {19.941) 8.290.955 (30.057)

{iy Chi yéu bao gém chi phi xay dwng va phat trién cac hang muc can ho, bigt thw, van

phong dé ban.

(i) Bao gdm cac khoan chi phi phat sinh lién quan Gén viéc cung cép dich vy tong thau xay
dirng cho céc chll dau tw cla cac du an.
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Céng ty Cé phan Vinhomes

B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BOQ (tiép theo)
Quy Hl 2020

11.

12.

CHI PHi TRA TRUOC

Ngan han

Chi phi ban hang lién quan dén céc bat déng

san chua ban giao
Thué thu nhap doanh nghigp tam nop
Chi phi tra trwd'c ngan han khac
TONG CONG
Dai han

Chi phi cai tao, sira chita
Chi phi tra trwedc tién thué biét thiy
Chi phi céng cuy, dung cu

TONG CONG

TAI SAN KHAC

Ngén han
Bat coc cho muyc dich dau tu (i)
TONG CONG
Trong do:
Dat coc cho céc bén khac
Pt coc cho céq bén lién quan
{Thuyet minh s6 30)
Dai han
Dat coc cho muc dich dau tw {j)
Bét coc cho muc dich thuweong mai (if)
TONG CONG
Trong do:

Daf coc cho cac bén khéc
Bat coc cho cac hén lien quan
{Thuyét minh s6 30)

(i) Day la cac khoan dat coc cho céc déi tac,

Pon vi tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 8 nédm Ngay 31 thang

2020 12 ndm 2019
1.066.232 12.528
23.316 6.331
170.896 24,796
1.260.544 43.655
14.886 18.222
17.574 30.446
31.255 28,870
63.715 77.538

Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2020 né&m 2019
444 742 348.242
444.742 348.242
42,984 42,984
401.758 305.258

- 1.000.000
1.032.336 1.032.336
1.032.336 2.032.336
1.032.336 1.032.336
- 1.000.000

mét s6 cong ty trong cung Tap doan dé mua

co phan/phan vOn gop hodc nhan chuyén nhwong/hep tac phat trign mot sé dw an bét

déng san.

{i) Khoan d&t coc cho mét déi tac doanh nghiép voi 1ai suat dwoc xac dinh theo 1ai suét huy
dong tiét kiém ky han 12 thang. Tién dat coc va Iai coc sé dwoc chuyen thanh khoan
thanh toan fuong trng vai 10% gia trj nghiém thu theo cac hop déng chi tiét dwoc ky két

va thure hién gitra Céng ty va ddi tac nay.
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Céng ty Cé phan Vinhomes

B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN BO (tiép theo)

Quy NIl nam 2020

15. CHI PHI XAY DIPNG CO BAN DO DANG

Don vitinh: triéu VND

Ngay 30 thdng 9 Ngay 31 théng 12

ném 2020 ndm 2019
Hang muc van phéng tai Dy an Vinhomes
Times City 425,963 127.274
Cac hang muc cla dv an Vinhomes
Symphony 167.650 128.376
Cac di an khac 204.168 21.095
TONG CONG 797.781 276.745

16. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN

Ngay 30 thang 9 ndm 2020

Don vi tinh: trigu VND
Ngay 31 thang 12 ndm 2019

Gigd gbéc D phong

Dau tw vao cong ty con

Gid gdc  Duw phong

(Thuyét minh sé 16.1) 63.237.410 (749.494) 67.518.597 -
Péu tv gop vén vao don

vi khac (Thuyét minh sb

16.2) 592.609 - 536.409 -
Bau tu ndm gitr dén

ngay dao han (i) 50.000 - 50.000 -
TONG CONG 63.880.019 (749.494) 68.105.006 -

(i) Sb dw vao ngay 30 thang 09 ndm 2020 bac gdm khodn dau tw vao trai phiéu clia Ngan

hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam co gia tri ghi s6 |4 50

31

ty VND c6 théi han 120 thang.
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN PO (tiép theo)

BO9a-DN

Quy 111 2020
17.  PHAI TRA NGU'OI BAN VA NGU'OT MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN
17.1  Pha&i tré ngwoi ban ngdn han
Ben vi tinh: trieu VND
Ngay 30 thang 9 ndm Ngay 31 thang 12
2020 ndm 2019
Phai trd cho nguei ban 2.052.694 1.493.113
Phai tra cho cac bén lién quan
{Thuyét minh sé 30) 883.966 417.657
TONG CONG 2.936.660 1.910.770
17.2  Nguwdi mua tra tién trwde ngan han
Bon vi tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 9 ndm Ngay 31 thang 12
) . 2020 ndm 2019
Thanh toan theo cac hop dong chuyén nhuong
bat déng san (i) 2.443.430 4.316.819
Tra trwde theo céc hop ddng xay dung 341.624 402.268
TONG CONG 2.785.054 4.719.087
Trong do:
Trd trude ngdn han ctia céc bén khac 2.752.053 4.711.182
Tré trieéie ngdn han cla cac bén lién quan 33.001 7.895
(i) Day chi yéu la sé dw cac khodn thanh todn theo tién dé cta cac hop ddng mua can hé, biét thy
va nha pho thiong mai tai ti khach hang.
18.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP, PHAI THU NHA NU&'C

Bon vi tinh: triéu VND

o S phdi nép S6 da nop o
86 dau ky trong ky frong ky So cudi ky

Phai nép

Thué thu nhap

doanh nghiép 133.796 321.913 275808 179.801

Thué thu nhap ca

nhan 50,912 125.378 164.702 21.588

Thué gia tri gia

tang 114.901 824.610 264.198 675.313

Cac loai thué

khae 1.078 23.854 24.690 242
TONG CONG 300,687 1.295.755 719.498 876.944
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
Quy 11t 2020

19,

20.

CHI PHi PHAI TRA

Ngén han
Lai trai phiéu va 18i vay phai tra
Trich trvere cho cac bat dong san dau tw da di
vao hoat ddng va gia vén trich trude cho cac bat
déng san da ban giao
Trich treére chi phi hoa héng méi gidi va cac chi
phi ban hang khac lien quan dén céc can ho va
biét thur
Chi phi xay dwng trich trwée
Cac khoén chi phi phai tra khac

TONG CONG

Trong do:
Chi phi phéai tré ngén han cho céc bén khac

Chi phi phai rré'ngén han cho cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 30)

Dai han
Lai vay phai trd
TONG CONG

Trong do:
Chi phi phdéi tra dai han cho céc bén khac
Chi phi phéi tré dai han cho cac bén lién quan
{Thuyét minh s6 30)

DOANH THU CHUWA THYC HIEN

Ngan han ’
Doanh thu chua thwe hién tir dich vu quan Iy bat
déng san
Dozanh thu chwa thue hién tlr dich vu cho thué

TONG CONG

Dai han .
Doanh thu chwa thwe hién tlr dich vu quan Iy bat
ddng san

TONG CONG

35

Ngay 30 thang 9

BO%a-DN

Don vj tinh: tricu VND
Ngay 31 thang 12

ném 2020 ném 2019
437.349 3.177.454
941.449 1.255.383
316.938 404.868
£61.936 312.711
487.966 612.719

2.745.639 5.762.936

2.745.639 3.059.053

- 2.703.883

1.870.043 4.220.440

1.870.043 4.220.440
620.518 370.071

1.249.525 3.850.369

Ngay 30 thang 9 nam

Bon vj tinh: friéu VND
Ngay 31 thang 12

2020 nam 2019
500.269 439.863
10.286 8.122
510.555 447,985
1.264.518 1.286.692
1.264.518 1.286.692




Céng ty Cb phan Vinhomes B0Ya-DN

THUYET MINH BAQ CAC TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il 2020

21. PHAI TRA NGAN HAN KHAC
Bon vi tinh. triéu VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12

ndm 2020 nam 2019

Nhan @3t coc theo hop déng hop tac dau tw va kinh
doanh (i) 5.609.299 4.860.322
Nhan dat coc v&i muyc dich chuyén nhugng mét sé
khoan dau tuw {ii) _ 13.353.802 2.313.818
Tién nhan theo cac hop ddng dat coc va thda thuan
¢6 lién quan khac 1.797.035 1.882.276
Kinh phi bao tri cla cac ¢cén hé da ban giao (iii) 509.435 563.759
Nhan dat coc tir dai Iy maéi gi¢i va khach thué mat
bang 160.401 181.101
Cac khoan thu hd phai tra 57 666 123.050
Cac khoan phai ira khac 355.548 91.500
TONG CONG 21.843.186 10.115.826
Trong dé:

Phai tra khac cho céc bén khac 7.644.017 3.383.802

Phéi tra khac cho bén lién quan

{Thuyét minh s4 30) 14.199.169 6.732.024

(i) Pay lacac khoan dat coc t mét sé cong ty trong cung Tap doan cho Céng ty theo cac hop déng
hop tac dau tw va kinh doanh cho muc dich ho’p tac dau tw céc cu phan trung tam thwong mai,
khach san, tredng hoc thude modt sé Dy an cla Cong ty.

(i) Day la cac khoan nhan dat coc tir moét s6 céng ty con va ddi tac doanh nghiép cho muc dich
chuyén nhuong mét sé khoan dau tw cla Cong ty.

(iiiy Bay la cac khoan kinh ph| bae tri cho cac cén ho da ban giao clia céc duw an bat déng san cla
Cong ty va sé dwoc chuyén vé cho cac Ban Quan tri Toéa nha.
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Céng ty C& phan Vinhomes B0%a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 1l ném 2020
22. VAY (tiép theo)
221  Vay tir céc doi tac doanh nghiép
Chi tiét khodn di vay tir cac déi tac doanh nghiép:

Cac khoan di vay dai han tlr cac d6i tac vei tdng gia tri 3.940 ty VND, chiu Jai sudt 8%/nam
va dao han vao nam 2022,

22.2  Trai phiéu phat hanh
Bon vi tinh. triéu VND

Sé cudi ky Sé dau ky
Trai phiéu phat hanh 19.300.224 13.209.269
Trong d6: Trai phiéu dai han dén han tra (7.491.666) (10.432.342)
TONG CONG 11.808.558 2.776.927
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Cdng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GITPA NIEN PO (tiép theo)
Quy Il 2020

23.

24,

24.1

24.2

DI PHONG PHAI TRA DAl HAN

B0%a-DN

Chl yéu bao gbém khodn du phong chi phi sira chira cac bat déng san dé theo diéu khoan
bdo hanh trong cac hop ddng mua ban céc bat dong san dé ban.

VON CHU SO HFU

Tinh hinh tdng giam nguén vén chd sé hitu

Vao ngay 1 thang 1
nam 2019

- Leoinhuén
thuan trong ky

- Chiacd tic
bang tién
Vao ngay 30 thang 09
nam 2019

Vao ngay 1 thang 1
nam 2620

Trich quy
- Loinhuan thuén
trong ky

Vao ngay 30 thang 09
nam 2020

Don v tinh: Triéu VND

Cé phiéu phé théng va cé phiéu wu dai

o Quikhdc  Loinhuan

Sy Coendy moeudy s ring con
hivu phoi

33.495.139 - 6.054.588 39.549.727

3.187.551 3.187.551

- - (3.349.514)  (3.349.514)

33.495.139 5.892.625 36.387.764

33495138 (5.549.929) 11.860.504  39.805.714

- - 10.000 (10.000} -

- 1.876.749 1.876.749

33.495.139 (5.549.929) 10.000 13.727.253  41.682.463

Bon vj tinh: C6 phidu

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12

ném 2020 ndm 2078

Sé lwgng co phleu dang ky phat hanh

Sé ieong co phreu da ban ra ¢éng ching
Cé phreu phé théng

Cé phreu wu déi

S6 Iweng cb phidu dwoc mua lai (cb phidu

quy)

Cé ph:eu phé théng

Cé phidu wu dai

S6 Iwgng ¢d phiéu dang Iwu hanh

Cé phiéu phd théng

C6 phiéu wu dai

3.349.513.918
3.349.513.918
3.349.513.918

60.000.000
60.000.000

3.289.513.918
3.289.513.918

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cb phiéu.
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)

Quy 111 2020
25.  DOANH THU

25,1  Doanh thu ban hang va cung cap djch vu

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu tir chuyén nhugng bat déng
san
Doanh thu cho thué bat déng san dau
tw va cung cap cac dich vu khac
Doanh thu cung cép dich vu quén Iy bat
déng san
Doanh thu tw cung cap dich vu quan ly,
tr van ban hang va phat trién dy an
Doanh thu tr cung cép dich vu tdng
thau xay dwng, tw van thiét ké va giam
sat thi cong
Doanh thu tir hoat dng khac

Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin

25.2  Doanh thu hoat dbng tai chinh

L&i tién gtvi va cho vay

Thu nhap tir hop déng hop tac dau tuw va
kinh doanh (i)

Thu nhap tir cé tirc

Thu nhap tai chinh khac

TONG CONG

B09a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Quy 1l ndm 2020 Quy il ndm 2019
7.820.618 1.606.367
989.771 506.250

163.144 238.019

296.061 248,772
1.192.981 192.577
5.025.411 269.473
153.250 150.276
7.820.618 1.606.367

Quy Ml ndm 2020

Bon vi tinh: trigu VND

Quy It ndm 2019

17.128 248.047
142.835 1.637.498
- 844,775

50 -
159.813 2,730.320

(i) Lei nhuan duoe chia tir cac hgp ddng hep tac dau tw va kinh doanh vai Tap doan
Vingroup — Céng ty CP va mot cong ty con cho muc dich phat trién cac dy &n bat

ddng san.
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Coéng ty Cé phan Vinhomes B0Ya-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN DO (tiép theo)
Quy 111 2020

26. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Bon vj tinh: triéu VND

Quy Il ndm 2020 Quy Il ndm 2019
Gia vén bat déng san da chuyén nhuong 643.374 308.840
Gié vén cho thué va cung cap cac dich vu
lien quan 148.603 76.497
Gia vbn cung cép dich vy quan ly bat déng
san 294.220 443.063
Gia von dich vu quan Iy, tw van ban hang va
phat trién dw an 519.358 289.914
Gia vén cung cap dich vu tdng thAu xay
dung, tur van thiét ké, giam sat thi céng va
hoat dong khac 2.838.744 219.328
Gia vén hoat dong khac 103.438 5.429
TONG CONG 4.545.737 1.343.071

27. CHI PHi TAI CHINH

Bon vi tinh: trigu VND
Quy Il ndm 2020 Quy Il ndm 2019

Chi phi Iai vay va phat hanh trai phiéu 1.245.300 1.953.516
Chi phi tai chinh khéac 747.881 9.599
TONG CONG 1.993.181 1.963.115

28. CHI PHi BAN HANG VA CH! PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Don vi tinh: triéu VND

Quy Il ndm 2020 Quy Ili ndm 2019
Chi phi ban hang

Chi phi hoa hdng méi gioi 8.272 69.377
Chi phi nhan céng 15.277 10.782
Chi phi ban hang khac 9.894 12.381
TONG CONG 33.443 91.540

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan cong ) 14,178 4766
Chi phi khau hao t&i san cd dinh 4318 3.058
Chi phi dich vu mua ngoai va chi phi duw

phong 104.891 11.705
TONG CONG 123.387 19.527
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Céng ty Cd phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIA NIEN DO (tiép thea)
Quy 111 2020

29.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") &p dung cho Cong ty trong ky la 20% thu
nhap chju thué {nadm fredc; 20%).

Céac bao céo thué cla Cong ty sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac quy dinh vé thué co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dugc trinh
bay trén bao cao tai chinh riéng gilra nién d6 co thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi ciing
clia co quan thué,

Chi phi thué TNDN

Bon vi tinh: trigu VND
Quy Il ném 2020 Quy il ndm 2019

Chi phi thué TNDN hién hanh (220.946) (134.864)
Chi phi thué TNDN hoan lai (3.634) 37.005
TONG CONG (224.580) (97.859)
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)
Quy Il 2020

30.
30.1

NGHIEP VU VO'| CAC BEN LIEN QUAN

Chi tiét cac khodn phai thu va phai tré véi cac bén lién quan

B0Sa-DN

Céc khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 09 nam 2020 va tai
ngay 31 th&ng 12 nam 2019 nhu sau:

Bén fién quan  Mbiquan hé

Phai thu ngdn han cta khach hang (Thuyét minh s6 6.1)

Coéng ty Thai Cong ty con
Son

Coéng ty Vinmec Céng ty trong
clng Tap doan

CongtyCé  Céngty con
phan phat trien
thanh phd xanh

Céng ty D& Thi Céng ty con
Gia Lam

Nai dung nghiép vu

Chuyén nhuong cé
phén phai thu

Phéi thu tlr dich vu

quan Iy, t van ban
hang, hoa héng mdi
gidi va cac dich vy

khac

Chuyén nhuweng co
phan phaithu

Phai thu tir dich vu

quan ly, t van ban
hang va cac dich vit
khac

Phai thu tir dich vu tw
van ban hang, hoa
hdng mai giot

Phai thu ttr phi dich vy

quan ly, tw van xay
duwng va cdc dich vy
khac

Cac céng ty khac trong cliing Tap Phai thu khac

doan
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Pon vi tinh: triéu VND

S6 cudi ky 56 déu ky
3.074.482 13.757.156
339.228 619.699

. 694,000

423.230 1.389.550
291.578 1.389.550
212.347 303.821
798.810 732.910
5.139.675 17.497.136




Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO {tiép theo)
Quy 111 2620

30.

30.1

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét cac khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan (tiép theo)
Céc khoan phai thu va phai tra v&i cdc bén lién quan tai ngay 30 thang 09 nam 2020 va tai

ngay 31 thang 12 n&m 2019 nkw sau: (tiép theo)
Don vi tinh: triéu VYND

Bén lién quanr  Méi quan hé NGi dung nghigp vu Sé cubi ky Sé dau ky

Ph&i thu ngdn han khac (Thuyét minh 56 8)

Téap doan Céng ty me Gébp vén hgp tac dau 3.400.230 3.400.230
Vingroup - Céng tw va kinh doanh
ty GP Phai thu tir chia 5é loi - 1.006.857

nhuan hop tac dau tw
va kinh doanh

CongtyCéng  Coéngtytrong  Gep vén hop tac dau 410.000 490.000
vién Trung tAm  cdng Tap doan 1y va kinh doanh
Phai thu tir chia sé loi - 1.610.168

nhuan hop tac dau tw
va kinh doanh

Cong ty Vincom Céng ty trong Tai san hop tac dau 2.085.045 2.174.495
Retail cung Tap doan  tw
Phai thu tlr chia sé lgi 18.338 15.384

nhuan hop tac dau tw
va kinh doanh

Cong ty Cédng iy trong Tai san hop tac dau 2.152.808 2.146.302
Vinpearl cung Tap doan  tw
Phai thu ttr chia sé loi - 14.923

nhudn hop tac dau tu
va kinh doanh

Cang ty Cong ty trong  Tai san hop tac déu 641.160 860.177
Vinschool cung Tap doan  tw
Cong ty Thai Céng ty con Gop vdn hop tac dau 7.317.282 -
Son tie va kinh doanh
Coéng ty Thanh  Céng ty con Gép vbn hop tac diu 8.417.209 -
pha xanh tw va kinh doanh

Co tre phai thu 480.000 -
Cac cdng ty khac trong cing Tap  Phéi thu khac 499.260 130.333
doan

25.421.422 12.880.357
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN DO (iiép theo)
Quy 111 2020

30.

30.1

NGHIEP VU VI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra v6i céc bén lién quan (tiép theo)

B0%a-DN

Cac khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lign quan tai ngay 30 thang 09 nam 2020 va tai

ngay 31 thang 12 nam 2019 nhw sau: (tiép theo)

Bén lién quan Mai quan hé NG dung nghiép vu

Tai san ngdn han khac (Thuyét minh s 12)

Tap doan Céng ty me Dat coc cho muc

Vingroup - Céng dich ddu tw, mua

ty CP ¢b phan va phat
trién duy an

Cong ty Sai Coéng ty trong P&t coc cho muc

Péng ciing Tap doan  dich dau tw va mua
cb phén

Cong tyVinpearl Céng ty trong Dat coc cho muc
cung Tap doan  dich dau tw va phat

trién du an
Céng ty Hoang  Coéng ty con Bat coc che muc
Gia dich dau tv va mua
¢0 phan

Tai s&n dai han khac (Thuyét minh sé 12)

Tap doan Cong ty me Bat coc cho muc
Vingroup - Céng dich dau tw
ty CP

Phai tré nguroi ban ngan han (Thuyét minh sb 17.1)

Tap doan Céng ty me Phi dich v quan Iy
Vingroup - Céng phai tra

ty CP Phai tra khac

Cong ty Thai Céng ty con Chuyén nhuwrong cb
Son phéan phai trd

Cac cong ty khac trang cung Tap Phai trd phi dich vu
doan

Chi phi phai trd ngdn han khac (Thuyét minh s6 19)

Cong ty DS Thi  Cdng ty con Lai vay phai trd
Gia Lam
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Bon vi tinh: trieu VND

S6 cudi ky S6 déu ky
$99.700 203.200
70.258 70.258
100.000 -
31.800 31.800
401.758 305.258
- 1.000.000

. 1.000.000
540.143 320.293
80.250 28.381

. 36.000
263.573 32.083
883.966 417.657
- 2.703.883

. 2.703.883




Cong ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN BO (tiép theo)
Quy [l 2020

30.

30.1

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan (tiép theo)
Céac khoan phai thu va phai tré véi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 09 ndm 2020 va tai

ngay 31 thang 12 nam 2019 nhw sau: (iiép theo)
Pon vi tinh: triéu VND

Bén lién quarn Mébi quan hé NP dung nghiép vy Sé cudi ky Sé déu ky

Chi phi phai tra dai han (Thuyét minh s 19)

Congty TTTC Cang ty con L&i vay phai tré 261.173 245.356
Berjaya
Céngty Can Gi¢d  Cdngty con L3i vay phai trd - 2.749.742
Congty g thidai  Congty con Lai vay phai tra 185.517 110.605
hoc Berjaya
Congty Do Thi Gia Cdng ty con La&i vay phai tra 331.130 59.839
Lam
Cac ¢cang ty khac trong cing Téap Chi phi phai tré dai 471.705 648.827
dean han khéac

1.249.525 3.850.369

Phai tra ngdn han khéc (Thuyét minh s6 21)

Céang ty Vinpearl tCong t}( Nhan @&t coc hop ddng 2.199.807 2.199.807
rong cUNg o0 tac dau tur
Tap doan P
Cong ty Vincom Cong ty Nhan dat coc hop déng 2.494.291 1.845.315
Retail frong cing  hop tac dau tw
Tap doan
Congty TTTC Coéng ty con  Nhén dat coc cho muc 1.752.818 1.752.818
Berjaya dich chuyén nhwrgng
khoan Gau tw
Coéng ty Céng ty Nhén dat coc hop déng 915.200 915.200
Vinschool trong cung  hop tac dau tw
Tap dean
Céng ty Thanh Céngty con  Nhén dét coc cho muc 6.556.318 -
phd Xann dich chuyén nhuwong
khoan dau tuw
Céc céng ty khac trong clng Phai tra khac 280.735 18.884
Tap doan
14.199.169 6.732.024
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép thea)
Quy 11 2020

30. NGHIEP VU VO'I| CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
30.2  Chi tiét céc khoan di vay ngan han va dai han tir céc bén lién quan (Thuyét minh s 22)
Chi tiét cac khoan di vay dai han tai ngay 30 thang 09 nam 2020;
Pon vitinh: triéu VND

Bén lién quan Mdi quan hé Shdwvay L& sudt Ngay ddo han
%/ném

Cong ty D0 thi Gia Lam Cong ty con 14.953.166 9% Thang 7 ném 2022
Céng ty Dai An Céng ty con 1.101.000 9% Thang 7 nam 2022
Céng ty DTPH Berjaya Céng ty con 1.255.900 9% Thang 7 nam 2022
Céng ty Hoang Gia Céng ty con 342.000 8% Thang 7 ndm 2022
Céng ty Xalivico Céng ty trong cing Tap doan 406.000 8% Thang 7 ndm 2022
Cang ty Xavinco Cang ty trong cing Tap doan 341.000 8% Thang 7 ném 2022
Cang ty Cong ty khac Cang ty trong cing Tap doan 506.400 9% Thang 7 ndm 2022

trong Tap Boan

18.905.466

32. CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sur kién nao khac phét sinh sau ngay két thuc ky ké toan yéu céu phai dwoc diéu

///7;45(;/ "

Pham Thi Lan L& Tign Cong o PRa Thiéy Floa
Ngwéi lap Ké foan trwdng F Téng Giam Déc

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 28 thang 10 nadm 2020

48



CONG TY CO PHAN VINHOMES CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip — Tw do — Hanh Phic

S 240 /2020/CV-VH FOR
V/v: Gidi trinh bao cdo tai chinh riéng
03 néim 2020 Ha Noi, ngay=¢ thang 10 nam 2020

GIAI TRINH CHENH LECH BAO CAO TAI CHINH RIENG
QUY III NAM 2020

Kinh oui : - Uy Ban Chimng Khoan Nha Nudc
- 806 Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hé Chi Minh
Can ctr theo khoan 4, diéu 1 1, chuong III, Thong tu 155/2015/TT-BTC, ban hanh ngay
06/10/2015 va 6 hiéu luc tir ngay 1/1/2016 cua Bo Tai Chinh huéng dan vé cong bd thong tin
trén thi truong chimg khoan, Cong ty C6 phén Vinhomes (“Codng ty Vinhomes™) xin duoc giai
trinh truong hop loi nhudn sau thué TNDN thay déi tir 10% tré 1én so véi cung ky nam trude:
Don vi tinh: Triéu VNP
e Chi tiéu Quy III nam 2020 | Quy III nim 2019 Tang/(gidm) | %

Loi nhuin sau thué TNDN
Bao cdo tai chinh riéng

1.067.862 862.773 205.089 | 24%

Loi nhuén sau thué TNDN theo bao céo riéng ctia Cong ty Vinhomes Quy 3 nam 2020 tang

205 ty dong, tuong Ung 24% so véi Quy 3 ndm 2019 chu yéu do cac nguyén nhan sau:

- Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cdp dich vu tang 3.012 ty dong chu yéu do tdng tur
loi nhuén cua hoat dong cung cép dich vu téng thau xay dung.

- Doanh thu hoat dong tai chinh giam 2.571 ty dén‘g 80 véi cung ky nam trude chu yéu do
giam loi nhudn duge chia tir hoat dong hop tac dau tu va kinh doanh;

/N’Cfm ___________ VINHOMES /f‘l/

SO
1éu Hoa

Tong Giam doc




